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1. DANE OGOLNE
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku

biurowego usytuowanego przy ul. Czackiego w Szczecinie, ksiega
wieczysta nr 52409, nr ewidencyjny gruntu 29/1.

{ Notarusz Katarzyna
| Grzybowskaly)
. :

Zecinie

Szkotz Pe
far6iim

&

Fot. 2: Elewacja w ciagu zabudowy ul. Czackiego;
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1.2

1.3.

Przedmiotowy budynek usytuowany jest w pierzei ul. Czackiego w
Szczecinie. Wedtug Ksigzki Obiektu Budowlanego ([6] pkt IV, str. 6)
zostal wzniesiony w 1970 roku, jako budynek o jednej kondygnacji
podziemnej i pieciu kondygnacjach nadziemnych ze stropodachem
niewentylowanym.

Budynek  zrealizowano ~w  ukladzie Scienno-szkieletowym;
poprzecznym. Sciany zewnetrzne podtuzne wykonano, jako oslonowe z
uktadem pasmowej stolarki okiennej (pomiedzy szkieletem) z pasmem
Sciany wypelniajacej (stolarka aluminiowa) pomiedzy $cianami
poprzecznym  klatki  schodowej. Sciany szczytowe  zostaly
zrealizowane, jako murowane bez otworow.

CEL OPRACOWANIA:
Celem opracowania jest szczegblowe okreSlenie stanu technicznego

przedmiotowego budynku (z odniesieniem do poszczegblnych
elementéw konstrukcyjnych, pokrycia, oktadzin, wypraw, obrobek itd.),
opis stwierdzonych uszkodzen i nieprawidtowosci, wskazanie
prawdopodobnych przyczyn ich wystapienia, zaproponowanie sposobu
naprawy a takze ocena pod katem mozliwosci przeprowadzenia
inwestycji planowanej przez Inwestora..

Zamiar Inwestora to zmiana sposobu uzytkowania budynku na obiekt

dydaktyczny z salami do nauki na kazdej kondygnacji, spetniajacy

wymogi szkoly wyzszej oraz prawa edukacyjnego w szerszym zakresie.

Zatozeniami do przeksztalcen obiektu sg:

a) uzyskanie w zakresie funkcjonalnym sal do nauki odpowiednich
dla grup dorostych i mtodziezy/dzieci nie mniejszych niz 24-+25
0s6b na kazdym poziomie nadziemnym,

b) uzyskanie w zakresie technicznym mozliwosci:

—  nadbudowania kondygnacji technicznej, badz ulokowania
urzadzern wentylacyjno-klimatyzacyjnych na stropodachu
budynku,

—  wprowadzenia instalacji, w tym wentylacyjnych w
szachtach/pionach z rozprowadzeniem poziomym i po kazde;j

kondygnacji,
—  uzyskania warunkéw technicznych, odpowiadajgcych
wymogom prawa budowlanego dla pomieszczen

dydaktycznych i administracyjnych wymaganych dla
szkolnictwa wyzszego oraz edukacji dzieci i mlodziezy.

ZAKRES OPRACOWANIA:
Zakres opracowania obejmuje:

a) przedstawienie stanu istniejgcego z opisem badanych elementow,

5
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1.4.

1.5.

rozwigzan konstrukcyjnych imaterialowych, z uwzglednieniem
stanu technicznego;

b) opis dokonanych ogledzin i badan z dokumentacja rysunkows i
fotograficzng badanych elementow;

c) analiza zanotowanego stanu faktycznego oraz wnioski, zawierajace
analize oraz wytyczne obejmujace:

ocene stanu technicznego obiektu;

opis uszkodzen powstatych w badanych elementach;

zalecenia dotyczace koniecznych napraw i zabezpieczen;
zalecenia, co do technologii i sposobu wykonania napraw
i zabezpieczen oraz okreslenie zakresu, technologii i sposobu
wykonania prac zabezpieczajacych koniecznych do wykonania.

DANE LICZBOWE [5]

Powierzchnia zabudowy: 457,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1589,00 m?
Kubatura: 7893.00 m?

MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA:

1.5.1.

1.5.2.

Akty prawne i literatura wykorzystana w niniejszej opinii

[1] Ustawa — Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku
(Dz.U. Nr 89, poz. 414 z p6zniejszymi zmianami),

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia
15 czerwca 2002 roku, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).

[3] Zuzycie obiektow budowlanych oraz podstawowe
nazewnictwo budowlane. WACEOB, Warszawa, 2000 r.

Inne

[4] Inwentaryzacja architektoniczna budynku biurowego
wykonana przez zespdt Studio A4 spoétka projektowa z o.o.
w czerwcu 2018 1.

[5] Ocena stanu technicznego budynku biurowego przy ul.
Czackiego 3 w Szczecinie wykonana na podstawie wizji
lokalnej, wykonana przez Consulting-Projektowanie dr
Stefan Nowaczyk, Szczecin, 28.06.2018 r.

[6] Ksigzka obiektu budowlanego (ksero stron: 3; 6-11; 22-23)

[7] Dokumentacja badan podioza gruntowego; inwestycja:
adaptacja  obiektu = magazynowego na  budynek
dydaktyczno-administracyjny Wyzszej Szkoty Bankowej
w m. Szczecin przy ul. Sniadeckich 3 (dz. ew. nr 29/1, obr.

/I.r
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Srédmiescie 40) wykonana przez Laboratorium Drogowe
Szczecin, marzec 2020 r.

2. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE [7]

2.1.

2.2.

2.3.

Opis budowy geologicznej

Pod wzgledem geomorfologicznym rozpatrywany obszar stanowi
fragment mezoregionu Wyniesienia Szczecifiskie. Obszar badali lezy w
obrebie moreny polodowcowej i jest mocno zmieniony przez
dzialalno$é cztowieka. Przypowierzchniowo zalega warstwa nasypow,
ktére zalegaja na plejstocefiskich glinach zwatowych..

Opis warunkéw wodnych:
W trakcie badaft polowych (11 marca 2020 r.) nie stwierdzono

wystepowania zwierciadla wody gruntowej na badanym terenie do
glebokosci rozpoznania (6,0 m). Jedynymi stwierdzonymi objawami
wystepowania wody gruntowej byly saczenia w otworach nr 1i 3 na
glebokosci 3,1 - 3,7 m.

Zaznaczy¢ nalezy, ze podczas niekorzystnych zjawisk atmosferycznych
(np. obfite opady, roztopy), zar6wno w obrgbie warstw nasypowych,
jak i gruntéw rodzimych moga pojawia¢ si¢ nowe sgczenia wod, ich
intensywno$é moze wzrastaé a lokalnie moze wystgpowaé okresowe
zwierciadto wody zawieszone na stropie gruntéw spoistych.

Warstwy geotechniczne
Podloze w strefie rozpoznania przypowierzchniowe buduja nasypy

niekontrolowane (Mg) o migzszosci 2,7 - 3,5 m. Pod utwardzona
nawierzchnia wykonana z trylinki stwierdzono wystgpowanie warstwy
nasypow piaszczystych (na przekrojach geotechnicznych oznaczonych,
jako warstwa geotechniczna P) o miazszosci ok. 20 - 40 cm, ktore
zalegaja na plastycznych nasypach spoistych (oznaczonych na
przekrojach, jako warstwa geotechniczna S). Warstwy nasypowe
zawieraja liczne domieszki fragmentéw antropogenicznych jak gruz,
czy fragmenty cegiel.

Nasypy zalegaja na gruntach rodzimych - plejstocefiskich utworach
polodowcowych wyksztalconych w postaci piaskéw gliniastych (cISa) i
glin (sasiCl) oraz piaskéw drobnych (FSa). Utworéw tych nie
przewiercono do glebokosci rozpoznania tj. 6,0 m.

Na podstawie wykonanych badafi w obrebie gruntéw rodzimych
wydzielono cztery warstwy geotechniczne, dla ktérych oszacowano
podstawowe parametry charakteryzujace cechy mechaniczne i fizyczne.
Warstwa Ia - piaski gliniaste, wilgotne, plastyczne o przyjetym stopniu
plastycznosei I = 0,4
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24.

Warstwa Ib - gliny i piaski gliniaste, mato wilgotne, twardoplastyczne
0 przyjetym stopniu plastycznosci I = 0,2

Warstwa Ila - piaski drobne wilgotne, $rednio zaggszczone bliskie
luznym, o przyjetej wartosci stopnia zageszczenia Ip = 0,4

Warstwa IIb - piaski drobne mato wilgotne, $rednio zaggszczone o
przyjetym stopniu zageszczenia Ip= 0,5

Whioski
Na podstawie wynikow przeprowadzonych prac dokumentacyjnych

mozna sformutowaé ponizsze wnioski i zalecenia:

24.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.44.

2.4.5.

Podloze w rejonie przedmiotowego obiektu buduja nasypy o
migzszosci 2,7 — 3,5 m. Pod utwardzong nawierzchnig wykona
z trylinki stwierdzono wystepowanie okoto 20 — 40 cm
warstwy nasypOw piaszczystych, ktére zalegaja na plastycznych
nasypach mato spoistych. Warstwy nasypowe zawieraja liczne
domieszki fragmentéw antropogenicznych jak gruz, czy
fragmenty cegiel.

Podloze rodzime (ponizej 2,7 - 3,5 m) to plejstocenskie utwory
polodowcowe wyksztatcone w postaci piaskéw gliniastych (cta)
i glin (sasiCl) w stanie plastycznym (warstwa geotechniczna nr
Ia o I, = 0,4) lub twardoplastycznym (warstwa nr Ib o IL = 0,2)
oraz piaskow drobnych (FSa) sredniozageszczonych (warstwy
nr Ha o Ip = 0,4 lub IIb o Ip - 0,4). Utworéw tych nie
przewiercono do glebokosci rozpoznania tj. 6,0 m

Wydzielone w badanych gruntach warstwy geotechniczne nr Ib
(twardoplastyczne piaski gliniaste i gliny) oraz Illa i IIb -
Sredniozageszczone piaski stanowig grunty nosne, natomiast
grunty warstwy nr la - plastyczne piaski gliniaste sg utworami o
ograniczonej no$nosci.

W czasie prac polowych (11 marca 2020 r.) nie stwierdzono
wystepowania zwierciadla wody gruntowej do glebokosci
rozpoznania (6,0 m). Odnotowano jednak intensywne sgczenia
wody w otworach nr 1 1 3 na glebokosci 3,1 - 3,7 m.

Podczas niekorzystnych zjawisk atmosferycznych (np. obfite
opady, roztopy), zarbwno w obrebie warstw nasypowych, jak i
gruntéw rodzimych ilo$é i intensywno$¢ sgczen moze wzrastac,
a okresowo moze tworzy¢ sie zwierciadto wody zawieszone na
stropie gruntéw spoistych.

W omawianym podtozu nie stwierdzono wystepowania gruntow
organicznych, stabonos$nych oraz niekorzystnych procesow
geologicznych, w zwigzku z tym warunki gruntowe mozna

klasyfikowa¢, jako proste.
8
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24.6. Gleboko$é przemarzania gruntu wg PN 8/B-03020 wynosi 0,8 m
ppt.

3. KRYTERIA OGOLNE OCENY STANU TECHNICZNEGO:
Oceny dokonano wg ponizszych definicji stopni skali:

stan bardzo dobry: stan, w jakim obiekt budowlany i jego elementy
winny pozostawaé bezposrednio po zakonczeniu budowy oraz w okresie
gwarancji; obiekt i jego elementy nie wymagajg zadnej interwencji;

stan dobry: stan, w jakim obiekt i jego elementy winny pozostawaé
w wyniku normalnej eksploatacji po zakoficzeniu okresu gwarancji; obiekt
i jego elementy wymagaja biezacej konserwacji w niewielkim zakresie;
stan zadowalajacy: stan, w jakim obiekt i jego elementy winny
pozostawaé w wyniku normalnej eksploatacji po zakonficzeniu okresu
gwarancji; obiekt i jego elementy wymagajg stalej, biezacej konserwacji
w pelnym zakresie;

stan niezadowalajacy: poprzedza stan zly; nie ma wplywu na stan
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu; jest skutkiem braku biezacej
konserwacji lub normalnego zuzycia w wyniku eksploatacji (proces
degradacji nie rozpoczal si¢ jeszcze lub pozostaje w fazie poczatkowej);
ogranicza sic do cech estetycznych lub zagrozenia utraty trwato$ci
materiatowej; w celu eliminacji stanu niezadowalajacego konieczne jest
przeprowadzenie i utrzymywanie stalej, biezacej konserwacji lub
przeprowadzenie napraw w niewielkim zakresie;

stan zly: poprzedza stan awaryjny; uszkodzenie elementéw obiektu
budowlanego juz nastgpilo (trwa proces degradacji elementéw obiektu),
jednak stopien uszkodzenia pozwala na dalsze peine lub ograniczone
uzytkowanie obiektu; w celu przywrocenia pelnej wartosci technicznej
uszkodzone elementy wymagaja zabezpieczenia i naprawy;

stan awaryjny: poprzedza bezposrednio katastrofe budowlang to jest
niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego
czedci; stan ograniczajgcy lub uniemozliwiajacy uzytkowanie obiektu
w wyniku uszkodzenia jego elementéw; za stan awaryjny uznaje si¢
wydatne zmniejszenie bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego lub bezpieczenstwa uzytkowania oraz zmniejszenie wartosci
uzytkowych w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami, komfortu
cieplno-wilgotno$ciowego, higieny, ochrony srodowiska jak rowniez
niesprawno$ci urzadzen technicznych; w celu przywrécenia mozliwosci
uzytkowania obiektu konieczna jest zabezpieczenie i naprawa o znacznym
zakresie lub wymiana uszkodzonych elementéw na nowe;

4. ANALIZA STANU KONSTRUKCJI I USTROJOW BUDOWLANYCH

9
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4.1.

4.2.

Posadowienie
Fundamenty — jak wynika z Ksigzki Obiektu Budowlanego [6] —

zostaly wykonane, jako lawy zelbetowe. Ogdlny stan techniczny
fundamentéw budynku jest zadowalajacy. Podczas ogledzin nie
stwierdzono peknie¢ 1 zarysowah $wiadczacych o przeciazeniu
fundamentow.

SCIANY
4.2.1. Sciany zewne¢trzne

4.2.1.1. Sciany zewnetrzne w poziomie piwnic (rys. nr E1 —
zalgcznik nr 1)

Sciany, jak wynika z wykonanych odwiertéw, zostaly
wykonane, jako zelbetowe. Sciany od strony pomieszczen sg
tynkowane i malowane farbami klejowymi i olejnymi (fot. nr 3,
5 — zalgcznik nr 1); oraz pokryte tapeta; we fragmentach
glazurg. Wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni lokalnie
odspojona od podtoza (gluchy odgtos podczas opukiwania),

W wyniku wieloletniego podciggania kapilarnego wody z
podloza gruntowego nastgpito znaczne zawilgocenie w dolnych
partiach (fot. nr 1, 5 — zalacznik nr 1); nie stwierdzono izolacji
przeciwwilgociowych; w miejscach silnego zawilgocenia
stwierdzono lokalne ubytki wypraw tynkarskich, zluszczenia
warstw malarskich (fot. nr 1, 5 — zalgcznik nr 1); lokalnie
stwierdzono zarysowania (fot. nr 2 — zalgcznik nr 1).

W  poziomie podpiwniczenia stan techniczny $cian
zewngtrznych jest zty.

4.2.1.2. Sciany zewnetrzne w poziomie kondygnacji
nadziemnych

Sciany zewnetrzne podhizne wykonano, jako ostonowe z
pasmowa stolarka okienng. Jak wynika z wykonanych
odwiertow, filarki miedzyokienne (pomiedzy  osiami
liczbowymi zostaly wykonane, jako murowane z materialdéw
ceramicznych; filarki osiach konstrukcyjnych wykonano, jako
zelbetowe. Partie podokienne — S$cianach zewnetrznych
podtuznych - zostaly wykonane, jako murowane z materialow
ceramicznych. Sciany zewnetrzne sa nieocieplone i nie spetniaja
wymogow cieplno-wilgotnosciowych wg normy PN-EN ISO
6946:2008;

W poziomie parteru (rys. nr E2 — zalacznik nr 1) $ciany od
strony pomieszczen sg tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (fot. nr 10, 15 — zalgcznik nr 1); oraz
pokryte tapeta; we fragmentach glazurg (wezet sanitarny).
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr29/1 .

Wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni lokalnie
odspojona od podioza (gluchy odglos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zacieki i zawilgocenie — w Scianie
frontowej w nadprozu na poziomie spocznika (terenu)
stwierdzono zacieki, korozja tynku, na powierzchni rozwoj
grzybow plesniowych (fot. nr 9 — zalgcznik nr 1); lokalnie
stwierdzono zarysowania (fot. nr 2 — zatacznik nr 1).

W poziomie parteru stan techniczny $cian zewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie I pietra (rys. nr E3 — zatgcznik nr 1) Sciany od
strony pomieszczen sg tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (fot. nr 17, 21 — zalgcznik nr 1); oraz
pokryte tapets; we fragmentach glazurg (wezel sanitarny) (fot.
nr 22 — zatacznik nr 1).

Wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni lokalnie
odspojona od podloza (gluchy odglos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zarysowania (fot. nr 2 — zatacznik nr 1).

W poziomie I pietra stan techniczny $cian zewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie II pietra (rys. nr E4 — zalacznik nr 1) $ciany od
strony pomieszczefi sg tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (fot. nr 25, 31 — zalgcznik nr 1); oraz
pokryte tapeta; we fragmentach glazurg (wezel sanitarny) (fot.
nr 32 — zatgcznik nr 1).

Wyprawa tynkarska o nier6wnej powierzchni lokalnie
odspojona od podioza (gtuchy odglos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zarysowania (fot. nr 2 — zalacznik nr 1).

W poziomie II pigtra stan techniczny $cian zewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie III pigtra (rys. nr E5 — zatgcznik nr 1) (ogledziny
przeprowadzone w dniu 18.06.2018 roku, obecnie pigtro
niedostepne) Sciany od strony pomieszczen sg tynkowane i
malowane farbami klejowymi i olejnymi (oraz pokryte tapeta;
we fragmentach glazura (wezel sanitarny).

W poziomie III pietra stan techniczny scian zewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie IV pietra (rys. nr E6 — zatgcznik nr 1) (ogledziny
przeprowadzone w dniu 18.06.2018 roku, obecnie pigtro
niedostepne) $ciany od strony pomieszczef sg tynkowane i
malowane farbami klejowymi i olejnymi (oraz pokryte tapeta;
we fragmentach glazura (wezel sanitarny). W pomieszczeniu nr
4.9 (rys. E5 — zalacznik nr 1), Sciana zewngtrzna od strony
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

4.2.2.

budynku Czackiego 3a; stwierdzono peknigcie o ukosnym
przebiegu; pod tapeta tynk skorodowany — ghluchy odgtos
podczas opukiwania, w rejonie peknigcia $lady po zaciekach
(fot. nr 38 — zalgcznik nr 1). Stwierdzone rysy i pgknigcia nie
stanowig zagrozenia utraty statecznosci.
W poziomie IV pietra stan techniczny $cian zewngtrznych jest
zréznicowany od zadowalajacego po lokalnie zty.
Sciany wewnetrzne
4.2.2.1. Sciany wewnetrzne w poziomie piwnic (rys. nr E1 —
zalgcznik nr 1)
Sciany wewnetrzne, jak wynika z wykonanych odwiertéw, oraz
z zapisow z Ksigzki Obiektu Budowlanego [6] zostaly
wykonane, jako ,,...murowane z cegly ceramicznej na zaprawie
wapiennej”; $ciany tynkowane i malowane farbami klejowymi
i olejnymi (fot. nr 3, 5 — zatacznik nr 1) oraz we fragmentach
glazurg (fot. nr 4 — zalgcznik nr 1); wyprawa tynkarska o
nieré6wnej powierzchni lokalnie odspojona od podtoza (ghuchy
odglos podczas opukiwania).
W wyniku wieloletniego podciggania kapilarnego wody z
podloza gruntowego nastgpito znaczne zawilgocenie w dolnych
partiach (fot. nr 3, 4 — zalacznik nr 1); nie stwierdzono izolacji
przeciwwilgociowych; w miejscach silnego zawilgocenia
stwierdzono lokalne ubytki wypraw tynkarskich, zluszczenia
warstw malarskich (fot. nr 5, 6— zalacznik nr 1), na powierzchni
rozwodj grzybow plesniowych (fot. nr 6 — zalgcznik nr 1);
lokalnie stwierdzono zarysowania.
W  poziomie podpiwniczenia stan techniczny $cian
zewnetrznych jest zty.
4.2.2.2. Sciany wewnetrzne w poziomie kondygnacji
nadziemnych
Sciany wewnetrzne zostaly wykonane, jako murowane z
roznorodnych materiatow: z cegly ceramicznej (fot. nr 24, 30 —
zalacznik nr 1), wapienno-piaskowej, lokalnie z bloczkow
zuzlobetonowych oraz jako betonowe.
W poziomie parteru (rys. nr E2 — zalgcznik nr 1) Sciany sa
tynkowane i malowane farbami klejowymi i olejnymi (fot. nr 14
— zalacznik nr 1); oraz pokryte tapeta; we fragmentach glazura
(wezel sanitarny).
Wyprawa tynkarska o nierownej powierzchni lokalnie
odspojona od podiloza (ghuichy odglos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zarysowania.
W poziomie parteru stan techniczny Scian wewnetrznych jest
zadowalajacy.
W poziomie I pietra (rys. nr E3 — zalacznik nr 1) $ciany sa
tynkowane i malowane farbami klejowymi i olejnymi (fot. nr
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

4.3.

19, 20 — zatacznik nr 1); oraz pokryte tapeta; we fragmentach
glazura (wezel sanitarny) (fot. nr 22 — zatacznik nr 1).

Wyprawa tynkarska o nieréwnej powierzchni lokalnie
odspojona od podloza (ghuchy odgtos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zarysowania.

W poziomie I pigtra stan techniczny $cian wewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie II pietra (rys. nr E4 — zatacznik nr 1) Sciany od
strony pomieszczen sa tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (fot. nr 25, 27, 28, 29, 30 — zalgcznik nr
1); oraz pokryte tapeta; we fragmentach glazurg (wezel
sanitarny) (fot. nr 32 — zalacznik nr 1).

Wyprawa tynkarska o nierdwnej powierzchni lokalnie
odspojona od podtoza (gtuchy odglos podczas opukiwania),
lokalnie stwierdzono zarysowania.

W poziomie II pietra stan techniczny $cian wewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie III pictra (ogledziny przeprowadzone w dniu

18.06.2018 roku [5], obecnie pietro niedostgpne) Sciany od
strony pomieszczeni sg tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (oraz pokryte tapets; we fragmentach
glazurg (wezel sanitarny).

W poziomie III pietra stan techniczny $cian zewnetrznych jest
zadowalajacy.

W poziomie IV pietra (rys. nr E5 — zatgcznik nr 1) (oglgdziny
przeprowadzone w dniu 18.06.2018 roku [5], obecnie pigtro
niedostepne) Sciany sa tynkowane i malowane farbami
klejowymi i olejnymi (oraz pokryte tapets; we fragmentach
glazurg (wezel sanitarny). W pomieszczeniu nr 4.9 (rys. E5 —
zatacznik nr 1). Na $cianach poprzecznych klatki schodowej
stwierdzono zarysowania i pekniecia o przebiegu ukosnym od
poziomu stropu nad III pigtrem do plyty stropodachu (fot. nr 33,
34, 37 — zatgcznik nr 1), rozwarcie rysy do 0,5mm. Z
wykonanej odkrywki wynika, Zze $ciana jest w konstrukeji
betonowej (fot. nr 35 — zatacznik nr 1).

Stwierdzone rysy i peknigcia nie stanowig zagrozenia utraty
statecznosci.

Shupy i podciagi

W pomieszczeniu 0.1 (rys. nr E1 — zatacznik nr 1) stwierdzono shup o
przekroju 44x44cm (z tynkiem) (fot. nr 11, 12 — zalaeznik nr 1) oraz
podciagi o przekroju 30x70cm w osi 4-4 na odeinku C-E i 30x13 w osi
D-D (fot. nr 11, 12 — zataeznik nr 1). Stupy stwierdzono w osiach D-D i
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

C-C z osiami $cian konstrukcyjnych, poprzecznych (fot. nr 14, 15, 29 —
zalgcznik nr 1) (rys. nr E2 — zalgcznik nr 1).

Stropy
Stropy wykonano — jak wynika z ogledzin oraz z zapiséw w Ksigzce
Obiektu Budowlanego [6] — jako masywne, plyty zelbetowe

monolityczne oraz plyty prefabrykowane. Podczas ogledzin
stwierdzono charakterystyczne dla ptyt prefabrykowanych zarysowania
na styku piyt (fot. nr 7, 13, 18, 39). Potwierdzita ten fakt odkrywka
wykonana na stropie nad II pietrem (fot. nr 26 — zalacznik nr 1).
Lokalnie sufity podwieszone (fot. nr 23 — zalacznik nr 1). Stan
techniczny stropo6w masywnych jest zadowalajacy.

Stropodach
Stropodach niewentylowany na konstrukcji masywnej z pokryciem z

papy. Stan techniczny konstrukcji nosnej stropodachu jest
zadowalajacy.

Schody wewne¢trzne
Schody wykonano, jako masywne, ptyty zelbetowe o grubosci 17 cm,

monolityczne wsparte na belkach spocznikowych (fot. nr 16 — zatacznik
nr 1). Stopnie i podstopnice z oktadzina z ptytek lastryko (z poziomu
piwnicy na poziom terenu) i z ptytek ceramicznych (fot. nr 8 —
zalacznik nr 1).

Rampa

Konstrukcja rampy wykonana, jako zelbetowa monolityczna (fot. nr 51
— zalacznik nr 1), wzmocniona krawedziowo katownikiem; katownik
powierzchniowo skorodowany (fot. nr 56 - zalacznik nr 1).
Stwierdzono liczne ubytki otulin pretéw zbrojeniowych. Odslonigte
prety sg powierzchniowo skorodowane (fot. nr 56 — zalacznik nr 1).
Schody z poziomu terenu na poziom rampy, plytowe, zelbetowe,
monolityczne; uszkodzenia mechaniczne; korozja betonu, na
powierzchni rozwdj kolonii glonéw (fot. nr 51 — zatacznik nr 1). Stan
techniczny rampy jest zréznicowany od zadowalajacego po zty.

Zadaszenie rampy
Konstrukcja zadaszenia wykonana, jako wspornikowa, zelbetowa

monolityczna (fot. nr 51 — zatgcznik nr 1). Stwierdzono zarysowania od
strony podniebienia, ubytki tynku (rys. nr 55 — zalgcznik nr 1).
Zadaszenie pokryte papg. Stan techniczny zadaszenia jest zréznicowany
od zadowalajacego po zly.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

4.9.

4.10.

Stan techniczny elementéw wykonczenia wne¢trza

4.9.1.

4.9.2.
4.9.3.

4.9.4.

Tynki i wyprawy

a) tynkii wyprawy w pomieszczeniach piwnic wykazuja:
skutki ~ dtugotrwalego, systematycznego zawilgacania
wpostaci plam i  przebarwien oraz  nalotow
wykrystalizowanych soli; rozwoju grzybéw plesniowych
o zréznicowanych rozmiarach i intensywnoéci; korozji
o zréznicowanej intensywnos$ci; ztuszczen i ubytkow
o zréznicowanych rozmiarach (fot. nr 1, 5, 6 — zatacznik nr
1);

b) tynki i wyprawy w pomieszczeniach nadziemia wykazuja
wady, w tym dyskwalifikujace z punktu widzenia wartosci
uzytkowej; sg w zréznicowanym stanie technicznym od
zadowalajgcego po zly.

Wyposazenie instalacyjne — poza zakresem opracowania

Izolacje p./wodne i p./wilgociowe:

Izolacji nie stwierdzono.

Podlogi i posadzki

Wykonczenie w postaci wykladzin, paneli drewnopodobnych,

plytek ceramicznych (fot. nr 25, 30 — zalgcznik nr 1). Podlogi i

posadzki wykazujs wady, w tym dyskwalifikujgce z punktu

widzenia wartosci uzytkowej; sa w zréznicowanym stanie
technicznym od zadowalajacego po zly; kwalifikujg si¢ do
wymiany.

Stan techniczny elementow wykonczenia zewnetrznego
4.10.1. Tynki i wyprawy

4.10.1.1. Elewacja poludniowa - frontowa

Pasy miedzyokienne i stupy tynkowane — tynk tarabona,
malowany. Nad cokotem ciemne naloty (fot. nr 42 — zalgcznik
nr 1). Zacieki pod parapetami okien (fot. nr 45 — zalgcznik nr 1).
Na elewacji urzadzenia klimatyzacji (fot. nr 46 — zalgcznik nr
1). Od strony zachodniej elewacji parterowa przybudowka. Na
elewacji przybudéwki rozlegly ubytek tynku, odstonieta cegta
powierzchniowo skorodowana; poziome pegknigcia w poziomie
stropodachu i w goérnym narozniku (wynik naprezen
termicznych) (fot. nr 43 — zalacznik nr 1). Stan techniczny
elewacji zréznicowany od zadowalajacego po zly.

4.10.1.2. Elewacja polnocna (od dziedzinca)
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

Pasy miedzyokienne i stupy tynkowane — tynk tarabona,
malowany (fot. nr 49 — zalgcznik nr 1). W partii ponad plytg
rampy, tynk skorodowany z mechanicznymi uszkodzeniami (fot.
nr 52, 54 — zalacznik nr 1).
Stan techniczny elewacji zréznicowany od zadowalajacego po
zly.
4.10.1.3. Elewacja zachodnia (od dziedzinca)
Elewacja szczytowa tynkowana bez otworéw (fot. nr 58 —
zalacznik nr 1). Na elewacji tynk o nier6wnej powierzchni (fot.
nr 61— zatgcznik nr 1); na powierzchni przebarwienia.
Do elewacji przylega parterowy pawilon z ptaskim dachem (fot.
nr 57 — zalgcznik nr 1); Sciana ponad cokotem tynkowana — tynk
tarabona, malowany; uszkodzenia tynku pod rynng (fot. nr 62 —
zalgcznik nr 1)

4.10.2. Okladziny cokolu
Cokot z okladzing z plytek klinkierowych; liczne zabrudzenia,
biale naloty (fot. nr 42 — zalgcznik nr 1); lokalne ubytki
oktadziny (fot. nr 47 — zalgcznik nr 1). Stan techniczny
okladziny partii cokotu okresla sie, jako zly.

4.10.3. Pokrycie dachowe
Pokrycie z papy =zgrzewanej na podkladzie betonowym.
Stwierdzono liczne $lady napraw pokrycia (fot. nr 40 —
zatgeznik nr 1), miejscami $lady po zastoiskach wody opadowe;.
Stan pokrycia jest zty.

4.10.4. Rynny
Rynny 2z blachy stalowej, ocynkowanej, przetamane,
powierzchniowo skorodowane (fot. nr 62 — zalgcznik nr 1). Stan
techniczny jest zty.
Rynny kwalifikujg si¢ do wymiany w cato$ci na nowe z blachy
tytan.-cynk.

4.10.5. Rury spustowe
Rury spustowe z blachy stalowej, ocynkowane;j,
powierzchniowo skorodowane (fot. nr 58, 59 — zalacznik nr 1).
Na elewacji zachodniej zacieki w rejonie kosza zlewowego (fot.
nr 58 — zatgcznik nr 1). Z przybudéwki woda odprowadzana na
teren (fot. nr 59 — zatacznik nr 1). Stan techniczny jest zly.
Rynny i rury spustowe kwalifikuja si¢ do wymiany w catosci na
nowe z blachy tytan.-cynk.

5. PODSUMOWANIE
5.1. Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, analizy istniejacego
stanu technicznego wykonanych obliczen sprawdzajacych wynika,
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

S.2.

5.3.

5.4.

3.5.

5.6.

ze ogolny stan techniczny obiektu - w skali 6-cio stopniowej (bardzo

dobry, dobry, éredni, zadowalajacy, zty, awaryjny [6]) jest ogélnie

zadowalajacy ze zréznicowanym poziomem zachowania elementow.

Obiekt wymaga remontu zaréwno elementéw konstrukcyjnych jak

i elementéw wykonczenia.

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy

i wlasciwosci wbudowanych materialow maja obnizong Klase.

Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

Obecny stan techniczny spowodowany jest:

5.4.1. naturalnym zuzyciem budynku;

5.4.2. brakiem zabezpieczenia materiatdw budowlanych, na dziatanie
czynnikéw biologicznych;

5.4.3. brak skutecznej wentylacji pomieszczei — utrudnione
wysychanie w przypadku problemow z zawilgoceniem,

5.4.4. brak nalezytej konserwacji i obslugi technicznej budynku —
wieloletnie zaniedbania.

Biorac pod uwage stwierdzony podczas ogledzin w kwietniu 2022 roku

stan techniczny konieczne jest podjecie prac zmierzajacych do:

5.5.1. przerwania procesu degradacji obiektu;

5.5.2. technicznego zabezpieczenia budynku za pomocg Srodkow,
ktére gwarantuja petne i dlugotrwale bezpieczenstwo
oryginalnego ustroju konstrukcyjnego;

5.5.3. odtworzenia pelnej wartosci technicznej elementéw i ustroi
budowlanych;

5.5.4. przystosowania obicktu do  wspélczesnych ~wymogow
uzytkowania

Zabezpieczenie dorazne:
Do czasu podjecia ostatecznych decyzji, co do zakresu i technologii

prac remontowo-budowlanych nalezy w ramach zabezpieczenia

doraznego:

5.6.1. utrzyma¢ staty dozor obiektu;

5.6.2. oczysci¢, udrozni¢ i uzupelni¢ rynny oraz rury spustowe;

5.6.3. na rysach i peknigcia zatozy¢ plomby kontrolne lub wskazniki
szerokosci tys celem monitorowania ich rozwarcia. Przeglad
stanu plomb przeprowadzaé nie rzadziej niz dwa razy do roku -
wiosng i jesienia.

Zakres monitorowania rys i peknig¢ winien obejmowac:

a) polozenie i przebieg rys na powierzchni zewngtrznej Sciany
oraz od strony wnetrza budynku;

b) rozwarcie, glebokos¢ i dtugosé rysy, przesuw jej krawedzi,
punkty zakoficzenia oraz punkty rozwidlania;

¢) zmiany kierunkéw rys i peknig¢;

d) wydluzenie rys i peknie¢ istniejacych i pojawienie sie
nowych;
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
Budynek przy ul. Czackiego nr 4, dz. nr 29/1 .

5.7. Zakres porazenia elementéw konstrukcji budynku przez grzyby nalezy
okresli¢, jako lokalny. Proces rozwoju grzybdw pozostaje aktywny.
Stopien uszkodzonych, porazonych elementéw nalezy okresli¢, jako
slaby.

. ZAKRES KONIECZNYCH DO WYKONANIA PRAC

BUDOWLANYCH
6.1. Fundamenty:
nie przewiduje si¢ ingerencji w posadowieniu
6.2. Sciany
6.2.1. Mury piwnic
Zakres niezb¢dnych do przeprowadzenia prac:

a) skuc zachowane, istniejace, skorodowane tynki,

b) mur poddaé procesowi odkazania i zabezpieczeniu
preparatami  grzybobdjczymi. W trakcie odkazania
zmurszalg zaprawe nalezy usung¢ ze spoin na glebokosé ok.
3,0 cm i po oczyszczeniu zaimpregnowa¢ fungicydem,
a nastgpnie wyspoinowa¢ zaprawg z dodatkiem fungicydu;

¢) naprawi¢ ubytki w zakresie niezbednym z punktu widzenia
statyki budowli;

d) wykona¢ od zewnatrz podklad pod izolacj¢ pionowa,
powlokowa; przed wykonaniem obsypki powloke postuluje
si¢ zabezpieczy¢ np. folig kubetkows;

e) po wykonaniu izolacji poziomej i pionowej zaleca si¢
wykonanie w pomieszczeniach piwnicznych tynkéw
renowacyjnych np. firmy SCHOMBURG lub réwnorzedne.

6.2.2. Mury nadziemia
Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

a) skué zachowane, skorodowane tynki;

b) w miejscach zawilgocenia mur poddaé odkazania i
zabezpieczeniu preparatami grzybobdjczymi. W trakcie
odkazania zmurszalg zaprawe nalezy usuna ze spoin na
glebokos$¢ ok. 3,0 cm i po oczyszczeniu zaimpregnowaé
fungicydem, a nastgpnie wyspoinowaé zaprawa z
dodatkiem fungicydu;

c) naprawi¢ ubytki konstrukcji murowej] w  zakresie
niezbednym z punktu widzenia statyki budowli;

d) naprawi¢ partie muru z zarysowaniami i peknieciami
poprzez przemurowanie lub ,,zszycie” za pomoca pretéw
wg. pkt 6.2.3.3;

e) wykonaé tréjwarstwowe tynki, do wykonania wyprawy
nalezy zastosowa¢ specjalistyczne zaprawy renowacyjne.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
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6.2.3. Naprawa pekni¢é i zarysowan scian
6.2.3.1. Rysy o rozwarciu nieprzekraczajacym 0,5 mm
wyeliminowa¢ poprzez szpachlowanie,
6.2.3.2. Rysy o rozwarciu 0,5 — 1,0 mm poza
szpachlowaniem wymagaja mostkowania za pomocg elastycznej
zaprawy polimerowo-cementowej dodatkowo przezbrojonej
siatkg poliestrowa;
6.2.3.3. Wzmocnienie zarysowanych partii muru — rysy
i pekniecia o rozwarciu powyzej 1 mm: nalezy zabezpieczy¢
rysy i pekniecia muru poprzez ,,zszycie” za pomocg pretow;
Przy naprawie peknieé lokalnych tok postgpowania jest
nastepujacy:
a) wykué lub wycigé szczeliny w poziomych spoinach na
gleboko$é 35-40 mm na dlugo$é 500 mm poza peknigcie
w rozstawie pionowym, co 5 warstw cegiel
b) wyczyscié spoiny i sptukaé doktadnie woda
¢) wprowadzi¢ w szczeling zaprawe o grubo$ci 10 mm
d) osadzi¢ pret w zaprawie
e) wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej
pozostawiajgc ok. 10 mm w celu péZniejszego uzupelnienia
spoiny zaprawg stosowang w pozostatych spoinach obiektu
f) okresowo zwilza¢ spoing
g) uzupehié wypelnienie szczeliny odpowiednig zaprawa
h) w przypadku peknigcia blisko naroza muru to pret powinien
by¢ zamocowany w przyleglej Scianie na odcinku min. 500
mm.
Prety powinny byé wykonane ze stali nierdzewnej o
nastepujacych witasciwosciach mechanicznych:
- wytrzymato$¢ na rozciaganie Rm > 510 MPa
- wydtuzenie wzgledne AS > 45 %
Parametry zaprawy:
- wytrzymatosé na $ciskanie:
- po 1dniu 15N/mm?
- po 28 dniach 45N/mm?
- ekspansja po pelnym zwigzaniu o ok. 0,15%
UWAGA: Tok post¢powania jest podany przykladowo. Po
wyborze odpowiedniego systemu wzmocnienia nalezy
stosowa¢ sie do instrukcji producenta.

6.3. Nadproza

6.3.1. Nadproza istniejace
bez interwencji
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6.3.2. Projektowane nadproza
W przypadku koniecznosci wykonania nowych otworéw w

istniejacych Scianach postuluje si¢ wykonanie nadprozy z belek

stalowych walcowanych.

Kolejno$¢ wykonywania nadprozy w istniejacych murach:

a) podstemplowac istniejacy strop;

b) wyku¢ otwory w $cianie umozliwiajace wykonanie
poduszek betonowych;

c) wykué poziomg bruzde na glebokos¢ Y2 grubosci Sciany
o wysokosci umozliwiajacej zalozenie belki stalowej;

d) =zalozy¢ belke stalows, przestrzen migdzy belka a murem
wypelni¢ warstwa zaprawy szybkowigzacej bezskurczowe;,
wbijajgc  dodatkowo kliny stalowe; Aby zapewnié
dostateczng przyczepno$¢ tynku zalecane jest owinigcie
dwuteownikow siatka stalows.

e) wykué poziomg bruzde na glebokos¢ Y2 grubosci sciany z
drugiej strony muru;

f) =zatozy¢ belke stalowag przestrzen miedzy belka a murem
wypelni¢ warstwg zaprawy szybkowiagzacej bezskurczowej,
wbijajgc  dodatkowo kliny stalowe. Aby zapewnié
dostateczna przyczepno$¢ tynku zalecane jest owinigcie
dwuteownikow siatka stalowsq.

g) belki stalowe potgczy¢ za pomoca $rub M16 kl. 5.8 co 50
cm, stosujgc tuleje dystansowe. Stosowaé nie mniej niz
dwie $ruby w kazdym nadprozu.

h) wykué otwér w Scianie do projektowanego wymiaru.

i) zdemontowaé stemplowanie

W przypadku braku szczegétowych informacji, lub napotkania

W istniejgcych Scianach elementow konstrukcyjnych

nieoznaczonych w projekcie, nalezy zabezpieczy¢ konstrukcje

przed ewentualng awarig, przerwa¢ prowadzenie prac
wyburzeniowych i poinformowaé¢ o tym fakcie projektantow
konstrukcji.

Stropy
Po zdjeciu warstw wykonczeniowych, plyty stropowe nalezy poddaé

szczegblowym ogledzinom pod katem stopnia korozji; wypelnienia
stykéw. W zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen na parterze nalezy
zapewni¢ spetnienie stanu granicznego nos$nosci i uzytkowalnosci.

20

-{.4/[

/
/



EKSPERTYZA TECHNICZNA
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Schody
7 uwagi na stan techniczny dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej

konstrukcji.

Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

a) zdemontowaé¢ okladzing z plytek ceramicznych (stopnie i
podstopnice);

b) dokona¢ lokalnych napraw:;

¢) pokry¢ stopnie i podstopnice oktadzina ceramiczng lub kamienng
zgodnie z projektem.

Kominy:
Ilo$é komindw i ich lokalizacja wynika¢ bedzie z przyjetych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych.

Izolacja pozioma i pionowa:

Postuluje sic wykonanie izolacji poziomej wykona¢ metoda iniekeji
chemicznej z zastosowaniem kompletnego systemu renowacji
wybranego producenta np. poprzez wprowadzenie w strukturg muru
skondensowanego hydrofobowego iniektu Zzelowego, jakim jest np.
preparat Dryzone® Suchy Mur Icopal lub réwnowazny. Preparat posiada
konsystencje zelu, co zapobiega wyptywania produktu z otworow.
Postuluje sie wykonanie na $cianach zewnetrznych izolacji pionowej w
formie powloki z preparatu przeznaczonego do tego celu np. Deitermann
Superflex 10 lub SOPRO lub réwnowaznej. Przed wykonaniem obsypki
powloke postuluje sie zabezpieczy¢ np. folig kubetkowa.

Prace postuluje si¢ prowadzi¢ w okresie suchym, letnim.

Charakterystyka postulowanych zabiegéw dotyczacych robot
wykoniczeniowych wewne¢trznych:
6.8.1. Tynkiiwyprawy w obrebie kondygnacji piwnic

Zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

a) skué zachowane, istniejace, skorodowane tynki,

b) mur poddaé procesowi odkazania i zabezpieczeniu
preparatami  grzybobdjczymi. W trakcie odkazania
zmurszala zaprawe nalezy usuna¢ ze spoin na glebokos¢ ok.
3,0 cm i po oczyszczeniu zaimpregnowaé fungicydem, a
nastepnie wyspoinowa¢ zaprawa z dodatkiem fungicydu;

¢) naprawi¢ ubytki konstrukcji murowej w zakresie
niezbednym z punktu widzenia statyki budowli;

d) naprawi¢ partic muru z zarysowaniami i peknigciami
poprzez przemurowanie lub ,zszycie” za pomocg pretow
wg. pkt 6.2.3.3. Po wykonaniu izolacji poziomej i pionowej
zaleca sie wykonanie w pomieszczeniach piwnicznych
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6.9.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

tynkéw renowacyjnych np. firmy SCHOMBURG lub
réwnorzedne.,

Tynki i wyprawy w obrebie kondygnacji nadziemnych:

Postuluje sie zakres niezbednych do przeprowadzenia prac:

a) skud istniejace, skorodowane tynki,

b) mur poddaé procesowi odkazania i zabezpieczeniu
preparatami grzybobdjczymi. W trakcie odkazania murow
ceglanych zmurszalg zaprawe nalezy usunaé ze spoin na
gleboko$¢ ok. 3,0 cm i po oczyszczeniu zaimpregnowaé
fungicydem, a nastepnie wyspoinowac zaprawa z dodatkiem
fungicydu;

c) naprawi¢ partie muru z zarysowaniami i peknieciami
poprzez przemurowanie lub ,,zszycie” za pomoca pretow
wg. pkt 6.2.3.3.

d) wykona¢ nowy tynk trojwarstwowy (obrzutka, narzut,
gladz) ze specjalistycznej zaprawy przeznaczonej do tego
celu, zdolnej do magazynowania soli mineralnych (tynk
renowacyjny) oraz z warstwa licowa ( gladz).

Stolarka drzwiowa wewnetrzna
Postuluje si¢ wymiang na wyroby stanowigce odtworzenie

oryginatu lub tez nowe wyroby o stonowanej formie plastycznej.

Posadzki
Postuluje sie¢ wymiane w cato$ci na nowa posadzke o cechach

plastycznych niewywolujgcych wrazenia dysonansu
plastycznego;

Charakterystyka postulowanych zabiegéw dotyczacych robot
wykonczeniowych zewne¢trznych:

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.

6.9.4.

6.9.5.

Elewacje

6.9.1.1. Elewacja poludniowa - frontowa

Dopuszcza si¢ ocieplenie metoda lekkg mokra.

6.9.1.2. Elewacja polnocna (od podworza)

Dopuszcza si¢ ocieplenie metoda lekkg mokra.

6.9.1.3. Elewacja zachodnia (szczytowa)

Dopuszcza si¢ ocieplenie metoda lekka mokrg.

Opierzenia i obrobki blacharskie: istniejace elementy nalezy
wymieni¢ na nowe wykonane z blachy tytan-cynk.

Rynny: istniejgce elementy nalezy wymieni¢ na nowe
wykonane z blachy tytan-cynk.

Rury spustowe: istniejgce elementy nalezy wymieni¢ na nowe
wykonane z blachy tytan-cynk.

Pokrycie dachowe: postuluje si¢ wykonanie nowego pokrycia
dachowego z dachéwki
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6.10.

6.9.6. Stolarka drzwiowa zewng¢trzna:
Postuluje si¢ przeprowadzenie warsztatowej naprawy: naprawe
zdemontowanych oscieznic i skrzydet, odtworzenie elementow
brakujacych, odtworzenic cech uzytkowych, w tym
uszczelnienie stykéw oraz uruchomienie czgéci mechanicznych.
6.9.7. Stolarka okienna:
Istniejacg stolarke postuluje si¢ podda¢ naprawie: naprawe
oécieznic i skrzydel, odtworzenie elementéw brakujacych,
odtworzenie cech uzytkowych, w tym uszczelnienie stykow oraz
uruchomienie czesci mechanicznych.

Wyposazenie instalacyjne:

6.10.1. Instalacja c.0.: ogrzewanie wodne grzejnikowe wg
opracowania branzowego;

6.10.2. wg opracowania branzowego;

6.10.3. Instalacje sanitarne: wg opracowania branzowego;

6.10.4. Instalacja elektryczna: wg opracowania branzowego;

6.10.5. Instalacja wentylacyjna:
wszystkie pomieszczenia winny zostaé wyposazone w instalacje
wentylacji minimum grawitacyjnej; przy przebudowie z
przeznaczeniem na cele uzyteczno$ci publicznej budynek
wyposazyé nalezy w instalacje wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewne;.

7. WNIOSKI KONCOWE

7.1.

7.2.

Stwierdza sie¢ przydatnoé¢ budynku poadministracyjnego pod katem
mozliwosci przeprowadzenia planowanej przez Inwestora inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania na obiekt dydaktyczny z
salami do nauki na kazdej kondygnacji, wyposazony w dukty
instalacyjne (w szczegélnosci wielkogabarytowe) o klasycznym
rozkladzie (z pionowo prowadzonymi szachtami i poziomymi
rozprowadzeniami kondygnacyjnymi), w tym tez w szczegdlnosci pod
katem mozliwosci przeprowadzenia robot budowlanych dla
przebudowy ww. budynku w powyzszym zakresie.
Stwierdza si¢ mozliwoéé przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynku poadministracyjnego na cele szkoly wyzszej oraz edukacji
dzieci i mtodziezy zgodnie z zamiarem Inwestora wraz z zatozeniami
opisanymi w pkt 1.2. niniejszej ekspertyzy, przy czym:
a) do uzyskania jest do 4 sal do nauki dla minimum 24+25
uczniéw/shuchaczy na kazdej z istniejacej kondygnacji nadziemne;j,
b) uzyskanie warunkéw ewakuacji moze wymaga¢ odstepstwa
Komendanta KW PSP w Szczecinie ze wzgledu na wymiary
spocznika klatki schodowej,
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7.3.

74.

7.5.

7.6.

¢) niewyklucza si¢, ze uzyskanie warunkéw akustycznych odstuchu i
zrozumiatosci mowy w salach do nauki bedzie wymagato
zastosowania ustrojow pochtaniajgcych i izolacyjnych, np. sufitéw
podwieszanych, co moze wymaga¢ odstgpstwa od PWIS od
warunkéw technicznych w zakresie wysokosci pomieszczen.

Planowana przez Inwestora inwestycja polegajaca na zmianie sposobu
uzytkowania budynku poadministracyjnego na obiekt dydaktyczny z
salami do nauki na kazdej kondygnacji, wyposazony w dukty
instalacyjne (w szczeg6lnosci wielkogabarytowe) o klasycznym
rozkladzie (z pionowo prowadzonymi szachtami i poziomymi
rozprowadzeniami kondygnacyjnymi), w tym tez w szczeg6lnosci pod
katem mozliwosci przeprowadzenia rob6t budowlanych dla
przebudowy ww. budynku w powyzszym zakresie, nie spowoduje
zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow. Nie zostanie obnizona
przydatno$¢ budynku do uzytkowania. Proponowane przez Inwestora
prace nie pogorszg stanu technicznego konstrukcji noénej budynku i
stanu podtoza gruntowego.
Planowana przez Inwestora inwestycja polegajagca na zmianie sposobu
uzytkowania budynku poadministracyjnego na obiekt dydaktyczny z
salami do nauki na kazdej kondygnacji, wyposazony w dukty
instalacyjne (w szczegolnosci wielkogabarytowe) o klasycznym
rozktadzie (z pionowo prowadzonymi szachtami i poziomymi
rozprowadzeniami kondygnacyjnymi), w tym tez w szczegdlnosci pod
katem mozliwosci przeprowadzenia robdt budowlanych dla
przebudowy ww. budynku w powyzszym zakresie,, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych budynkéw nie spowoduje zagrozen dla
bezpieczenstwa uzytkownikéw tych budynkow. Nie zostanie obnizona
przydatno$§¢ budynkéw do uzytkowania. Speilniony jest warunek
dotyczacy bezpieczenstwa konstrukcji okreslony w § 206 w zwiazku
z § 205 wust. 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca
2002 roku, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).
Prace budowlane wymagaja opracowania projektowego, a same roboty
powinny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem osoby uprawnione;j,
zgodnie z,Warunkami technicznymi wykonania iodbioru robot
budowlano-montazowych", Warszawa, 2004 rok oraz z zachowaniem
zasad BHP i z zastosowaniem sprzetu i materialdow ochrony osobistej
kazdego pracownika.

Przed przystapieniem do wszelkich prac majacych na celu wykonanie

przebi¢ lub jakichkolwiek otworéw w $cianach i stropach nalezy
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1.1.

7.8.

7.9.

7.10.

wykonaé odkrywki majgce na celu ustalenie roli, jaka pelni dany
element w budynku. W razie jakichkolwiek watpliwosci elementy te
nalezy podstemplowaé, przenoszac calo$é obcigzenia na podpory
montazowe (dotyczy to gtéwnie przebi¢ przez Sciany).

W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby
posiadajace obowiazujace $wiadectwa dopuszczalnosci do stosowania
w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a jesli sg
przedmiotem norm pafistwowych - za$wiadczenie producenta
potwierdzajace ich zgodnos¢ z postanowieniami odpowiednich norm.
Uzyte w niniejszym opracowaniu nazwy wiasne materialow, sprz¢tow,
urzadzen, system6éw i inne oraz przedstawione nazwy producentéw
stanowia  jedynie = wzorzec  jakosciowy i s3  podane
w celu okreslenia wymogéw jakosciowych im stawianych, w
szczegblnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 1. poz. 1409, z pézn. zm.) i aktami wykonawczymi do
niej. Projektant dopuszcza stosowanie innych, réwnowaznych
materiatow, sprzetéw, urzagdzen, systeméw i innych pod warunkiem
zachowania tozsamych lub wyzszych parametréw technicznych.
Zamiana materialtéow na réwnorzedne o tych samych parametrach
fizyko-chemicznych i warto$ciach uzytkowych wymaga ponadto zgody
uzytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

W przypadku pojawienia sie¢ nowych okolicznosci, niejasnosci lub
watpliwosci, co do powyzszych wnioskow i zalecen o dodatkowe
wyjasnienia nalezy zwrécié si¢ do autora niniejszego opracowania.
Okres waznosdci ekspertyzy ze wzgledu na zachodzace nieprzerwanie
procesy korozyjne i destrukcyjne konstrukcji obiektu ustala si¢ na
31.12.2023 roku.

dr inz. Stefan Nowaczyk (_// '

Uprawnienia budowlane nr 74/Sz/78 w specjalnosci Konstrukeyjno-
budowlanej (na podstawie § 6 ust. 3, §5ust. 1, § 7, § 13 ust.1 pkt. 2
Rzeczoznawca Budowlany w specjalnosei kurlstmiy%no - budowlanej
obejmujacej projektowanie i wykonawstwo w zakresie wszelkich
budynkéw i innych budowli (Centralny Rejestr Rzeczoznawcow
Budowlanych — poz. 30/10/R/C)
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ZALACZNIK NR 1 - RYSUNKI

E1 - PIWNICE 1:150
E2 - PARTER 1:150
E3 - I PIETRO 1:150
E4 — I PIETRO 1:150
E5 — IV PIETRO 1:150
E2 — SCIANA W OSI B-B 1:150
E2 — SCIANA W OSIF-F 1:150
E2 — SCIANA W 0OSI 10-10 1:150
26
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